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A. CONGRUENZA DEL PUO RISPETTO AL PUC

a.1) IL PUO in oggetto & finalizzato all’attuazione del completamento del Fabbricato B di cui al SUA
vigente in quanto confermato dal PUC ai sensi dell’articolo 17.

Il SUA vigente ¢ stato realizzato, come previsto dalle norme tecniche di attuazione, per la parte del
Fabbricato A.

Per tale comparto sono state eseguite, collaudate e prese in consegna della Amministrazione
Comunale tutte le opere di urbanizzazione.

Per quanto riguarda il completamento del Fabbricato B del quale sono state gia eseguite le fondazioni
e le strutture perimetrali del piano interrato e risulta identico a quanto gia autorizzato per la parte fuori
terra viene redatto il presente PUO a conferma degli impegni gia presi in sede di Convenzione di cui al
SUA approvato e confermato nel PUC giusta approvazione D.C.C. N. 69 del 23.11.1998.

Il fabbricato previsto e le relative opere di urbanizzazione di sistemazioni esterne e di vincolo a
parcheggio confermano quanto gia in obbligo alla Societa Contrepair srl con in data 30 aprile 1999 rep.
56622/12663 e successivi atti di sottomissione.

Allo stato attuale 'area oggetto del PUO risulta come area di cantiere recintata ed all’interno € presente
il piano interrato che e stato realizzato conformemente alle autorizzazioni e regolarmente oggetto di
deposito strutturale.

Lintervento previsto dal PUO ¢ relativo al completamento del Fabbricato B (gia previsto nello SUA) nella
stessa identica configurazione di quanto gia assentito. Con il completamento dell’edificio verranno
realizzate le opere di urbanizzazione (parcheggi, verde, pista ciclabile) gia previste nello SUA
confermato dal PUC;

a.2) Tutti i costi previsti per U'attuazione del PUO saranno a carico della Societa Contrepair e saranno

portati a termine entro i termini (4 anni) del permesso di costruire che si attivera tramite SCIA.
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La Societa Contrepair € proprietaria delle aree all’interno delle qualiverra realizzato il fabbricato
mentre per le zone esterne ¢ titolare di Concessione Demaniale n. 91/2022

Le norme tecniche di attuazione sono analoghe a quanto gia previsto e rispettati tuttii parametri
urbanistici gia previsti dallo SUA confermato.

Dal punto di vista compositivo architettonico ed edilizio € confermata la soluzione gia
approvata. Il PUO viene ad attuare e completare quanto gia approvato nel SUA confermato dal
PUC e secondo la bozza di convenzione allegata che conferma tutte le obbligazioni di cui alla

precedente convenzione.

B. STATO ATTUALE

Allo stato attuale l'area oggetto del PUO di iniziativa privata per il completamento del fabbricato si

presenta come area di cantiere completamente recintato e privo di qualsiasi vegetazione come meglio

evidenziato dalla documentazione allegata.

Per quanto riguarda la situazione geologica e geotecnica tutte le prescrizioni previste dalla normativa

sono state inserite nel deposito strutturale N. 46217/53 in data 12/05/2009 in base alla quale sono stati

sviluppati i calcoli strutturali e sono gia stati eseguite tutte le opere di fondazione previste e tutti i muri

di contenimento del piano interrato.

C. FASI DI ATTUAZIONE

ILcompletamento del Lotti B avverra su due fasi soggette a separata SCIA:

Lotto B: completamento del fabbricato che prescrizioni di cui alla nota della Regione Liguria
Unita Organizzativa Assetto del Territorio prot. 2025/13.12.7.0/1-3;
Lotto B1: realizzazione della passerella pedonale di collegamento che non prevede elementi

strutturali nella fascia dei 10 metri di inedificabilita rispetto al Canale Nuova Dorgia;
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PORZIONE REALIZZATA vista 2
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VISTA SATELLITARE DEL SITO DI INTERVENTO

(circoscritta in rosso la porzione di edificio realizzata)

(circoscritta in blu la porzione di edificio in costruzione)
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VISTA AEREA - STATO ATTUALE

(circoscritta in rosso la porzione di edificio realizzata)
(circoscritta in blu la porzione di edificio in costruzione)
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VISTA AEREA - PROGETTO
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(circoscritta in rosso la porzione di edificio realizzata)
(circoscritta in blu la porzione di edificio in costruzione)
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VISTA AEREA RAVVICINATA - STATO ATTUALE
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(circoscritta in rosso la porzione di edificio realizzata)
(circoscritta in blu la porzione di edificio in costruzione)
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VISTA AEREA RAVVICINATA - PROGETTO
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(circoscritta in rosso la porzione di edificio realizzata)

(circoscritta in blu la porzione di edificio in costruzione)
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VISTA 1 DALLA CITTA' - STATO ATTUALE
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VISTA 1 DALLA CITTA'— PROGETTO
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VISTA 2 DALLA CITTA" - STATO ATTUALE
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VISTA 2 DALLA CITTA" — PROGETTO
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VISTA 3 DALLA CITTA' - STATO ATTUALE

VISTA 3 DALLA CITTA' - PROGETTO
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Il PUO per realizzare il completamento di quanto gia previsto dallo SUA confermato realizzando il

complesso edilizio nella sua configurazione quale:

STRALCIO DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE
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STRALCIO DEL PTCP
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D. RISPONDENZA GEOMORFOLOGICA EX ART. 89 DPR 380/01
Il progetto ha ottenuto il parere favorevole della Regione Liguria Direzione Generale Protezione Civile
Edilizia del suolo con autorizzazione 2025/13.12.7.0.0/1-3 con prescrizioni che sono gia state recepite

nel progetto di completamento del Fabbricato.

(* [ o)
REGIONE LIGURIA
- .l Diverone Genersle Protezions Chals & Diesa Suol
Unita Organizzativa Assefto del Terrtono

Trasmissione vis PEC Genova, data del protocolio
Classil./Fasc.: 2025/13.12.7.0.0/1-3
Allegati: -

Comune della Spezia
Lavori Pubblici @ Pianificazions Termitoriale
- CDR Progetti Spaciall

Oggetio: Parers ex art80 DPR 380/2001 relativoal  Protocolio.comune.laspezia@legalmail i
PUQ di iniziativa privata per il
completamento del Fabbricato B di cul al a:p.e.

iy

el IS SUA confermato ai sensi dellart. 17 del Regione Liguria
e PUC del Comune della Spezia per la - Settore Urbanistica
L ;ar:::;zmne del centro  direzionale - Settore Pianificazione Territoriale & VAS

- Sattore Difesa del Suolo La Spezia

2025 dal

Can riferimenta alla richiesta di parare ex art 88 DPR 380/2001 relative al PUO in oggetto, di
| alla Vs. nota prol. n, 0019030 del 07/02/2025 (prot. BL n. 2025-0071597 del 07/02/2025), si
munica quanto di seguito indicato,

precisa che il parere in oggetio & rilasciato esclusivamente al fini dalla verifica preliminare in merito
a compatibiliia delle previsioni con le condizioni geomorfologiche del territorio, che si sostanzia in
imento ai vincoli deffati dalla pianificazione di bacino ed al comportamento dei tereni in
speltiva sismica, @ non riguarda quindi specifici aspetti di caraiiere progettuale e strutturale, la cui
ccessiva valutazione da parte dei soggetti competenti ai sensi di legge non & da intendersi in alcun
sostituita dal presents parers.

DELls SPELIIA

HE

COPIA CONFORME ALL'CRIGINALE DIGITALE

7

rocaoalls N 0071738
4 %

In prima luago, sulla base di quanto indicato nella documentazione tecnica trasmassa, come integrata
con Vs. note prot. n. 0049218 del 04/04/2025 (prot. AL n. 2025-0187460 del 04/04/2025) & n. 0066305
del 09/06/2025 (prot. RL n. 2025-0238321 del 09/05/2025), & evince cha | PUO in ogoetto riguarda il
complatamento dal Fabbricato B del SUA confermato ai sensi dellart. 17 del PUC del Comune dalla
Spezia, finallzzato alla realizzazione del centro direzionale portuale.

Dalla documentazions tecnica complessivamente trasmessa si evince. in particolare, che 'edificio in
quastiona risulta allo sfato attuale gid parzialmenta realzzato, con riferimento alle fondazion! ad alla
opera di scavo e relative strutture perimetrali del piano interrato, i cui lavor risultano esequiti da diversi
anni sulla base di pregresse DIA e SCIA ed autorizzazioni varie.

A livello documentale si rileva poi che il PUD in esame risulta in particolare supportato da apposita
documentazione geologica-tecnica. che nchiama e conferma anche e risultanze delle indagini
pregresse, allegate alle relazioni rasmesse, eseguite sul sito di intervento per fa realizzazions det
limitrofo Fabbricato A e delle opere fondazionali gia eseguili del Fabbricato B, oggetto di
completamento nell'ambito del PUO in esame.

Cio premesso, dal’esame carlografie del vigente PAI Dissesti dell’Autorita di Bacino Distretiuale
del’Appenning Setlentricnale, ed anche dalla consultazione delle ullernorn banche dati ufficiali

REGIONE LIGURIA - Unita Organzzatva Assotio del Temitonn
Via D' Annunzio 111 - 10181 Genova - Tel, 010, 54851 - PEC: profocofodfes refpons lauita i
Roferents: Luca Redoano Coppodé - Tel 010.5684212 - E-mai- [uga redoansdepone Szl
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disponibill relative al dissestl idrogeologici, si rileva che, sotto il profile geomorfologico, I PUO in
oggetto non interessa aree a significativa pericolosita, soggette quindi a particolan vincoli normativi
per guanto attiena la panificazione di bacino distrettuale.

Analogamente, anche per guanto riguarda la compatibilita con il vigente Piano di Gestione del Rischio
Allovioni (PGRA) defll'Autorita di Bacino Distrettuale dellAppennino Settentrionale, si rileva che |l
sedime interessalo dalle edificazioni previste dal PUO in oggetio non interessa aree classificale a
pericolosita idraufica, soggefte quindi a specifici vincoli normativi per quanto attiene la planificazione
di bacino distrettuale.

Relativamente agli aspetti geologico-sismici di compelenza reglonale, si rileva che l'area In esame
risulta classificata come “Zalg - Zona di attenzione per liguefazione™ nella Carta delle Microzone
Omogenee in Prospettiva Sismica (MOPS) del Comune della Spezia, tenuto anche conto che lo
stesso Comune rientra ai sensi delta DGR 535/2021 nell'elenco dei Comuni potenzialmente soggetti
a fenomeni di liguefazione dei suoli sulla base dei dati di pericolosita sismica di base.

A tale specifico riguardo si prende atto in particolare che, neflambito delle integrazioni inviate con Vs.
nota prot. n. 0066305 dal 09/05/2025, sono stali frasmessi opporiuni approfondimenti di carattere
geclogico-tecnico, che ascludono tale rischio potenziale in ragione delle caratteristiche di distribuzione
granulometrica dei terreni di fondazione interessati, come desunte dalle indagini condotte.

Le integrazioni trasmesse, per gll aspetti geologico-sismici, rispondone e assolvono pertanto alle
richieste di integrazioni documentali formulate con ns. nota prot. AL n. 2025-126802 del 04-03-2025.

Per quanto atfiene invece alle interferenze con il tracciato del reticolo idrografico regionale, approvato
con DGR n.1280/2023, con specifico rifarimento al Canale Nuova Dorgia, che scorre parzialmente
tombinato al margine orientale dell'area di intervento, a seguito dell'esame della documentazione
complessivamentae trasmesea, si rileva che alcuni alementi strutturali del progefto di completamento
non risultano rispettare i limiti della fascia di inedificabilitd assoluta, di cui allan.4 del Regolamento
Begionale n.3/2011 e s.m.i., del sopra citato Torrente Nuova Dorgia.

In particolare, si prende atto che per gquanto atfiene il completamanto dell'edificio a progetio per la sua
parte in elevazione le opere significative previste rsuliano eslerne alla lascia di inedificabilita assoluta,
pari a 10 metri misurati dal limite pi0 esternc dell'aivec del Torrente Muova Dorgia, come peraltro
confermato anche dalle precisazioni trasmesse con Vs nota prol. n. 0049218 del 04/04/2025, mentre
gi rileva che |l piano interrato, che allo stato attuale risulta solo parzialmente realizzato, non rispetta
tali limiti, non pid derogabili ai sensi delle normative oggi vigenti.

Si precisa altresi che. anche a seguito dellesame della documentazione integrativa trasmessa,
nonche di specifica consultazione per le vie brevi con il competanta Settore regionale Difesa del Suolo
La Spezia, che legge per conoscenza, a giudizio dello scrivente ufficio regionale, 'intervento in esame
non appare in ogni caso potera rigntrare in una delle casisticha previste dell'art. 10 “Disposizioni
transitorie e finall" del RR n.3/2011 e dall'art. 2 *Regime transitorio” del RA n. 1/2016.

Alla luce di quanlo sopra sinteticamente evidenzialo, non si rscontrano, a livello pianificatorio,
elementi ostativi al PUO in oggetic ai sensi dell'ari. 88 del DPR 380/2001 per quanio attiene al
completamento delledificio a progetto per la sua parte in elevazione, mentre, relativamente al piano
interrato, che non risulta rispettare | limiti della fascia di inedificabilita assoluta del Torrente Muova
Dorgia, sl rileva che, a gludizio dello scrivente ufficio regionale, non risulta ammissibile | suo
completamento cosi come da elaborati frasmessi, che dovranno quindl essere opporiunamenie
modificati in sede progettuale, in modo tale da renderlo compatibile con le normative di carattera
idraulico oggl vigenti.

Si imanda in ogni caso, In sede progetiuale, alle pil specifiche valutazionl del competante Setiore
regionale Difesa del Suolo La Spezia in maritc alla compatibilita delle eventuali opere comunque
ancora ricadenti allinterno della fascia di inedificabilita assoluta, ex art.4 del BB n.3/2011 e s.m.i., dal
Torrente Nuova Dorgia.

REGIONE LIGURIA — Uinita Organizzativa Asseno del Temitonio
Vim D'Annunzio 111 - 16121 Genova - Tel. 01064851 - PEC: profocolleioec mmpons liguna i
Relerenle: Luca Redoano Coppedé - Tel 010.5484213 - E-mail: juca redoann@@recions bouria i
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Si specifica infine cha || presente parere non esonara il Comune della Spezia dall'acquisiziona di pareri,
nulla-osta, autorizzazioni, concessioni o atfi di assenso comungue denominati, di competanza di aftri
Uffici o di altre amministrazioni.

Rimanendo a disposizione per eventuali chiarimenti, con l'occasione si porgono distinti salutl.

IL DIRIGENTE
{Ing. Roberto BONI)
firmato digitalmente

REGIONE LIGURIA — Unsa Orpanazatva Asseto del Temiono

Via D'Anmungio 117 - 18121 Genowa - Tel. 01054881 - PEC: protocoliniipes e lipurg 4
Referents: Luca Redoano Coppadé - Tel 010.5484213 - E-madt juch sedaanoiiregans liguria it
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POSTA CERTIFICATA: Parere ex art.83 DPR 380/2001 relativo al PUO di
iniziativa privata per il completamento del Fabbricato B di cui al SUA
confermato ai sensi dell'art. 17 del PUC del Comune della Spezia per la
realizzazione del centro direzionale portuale.

Mittenta: protocollo@pec. regione liguna.it
Destinatar: protocollo.comune laspezia@legalmail it

Inviate il: 20/05/2025 10.46.04
Postzlona: PEC- istituzionale comune di la spezia/Posta in ingresso

;;;;;

Cordiali saluti,

BEGIONE LIGURIA - U.0D. ASSETTO DEL TERRITORIO

=== LIZTA DEGLI ALLEGATI ===
Prot-2025-0255038-signed ParereartB9PU0centrodirezionaleporcualespezia.pdf ( )
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