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Illustrazione dei contenuti e degli obiettivi della variante

La presente proposta di modifica del PUC vigente (adottato nel 2000 ed entrato in vigore nel 2003) si
inquadra in una prospettiva di dismissione della Centrale Enel e prefigura una riconversione territoriale
delle aree ad essa pertinenti destinandole a nuove attivita produttive e a speciale disciplina ambientale,
nell’ottica di una complessiva rigenerazione degli spazi urbanizzati del Levante. La presente stesura
della variante, adottata nella sua iniziale versione con Del. C.C. n.6 dell’l1/3/2021, recepisce le
prescrizioni espresse nella DGR n.1015 del 12/11/2021 avente ad oggetto “Comune di La Spezia.
Varianti al PUC relative al compendio ENEL, con proposta di modifiche al PTCP. Parere ai sensi
dell’art. 38, comma 0, della L.R: 36/°97 e s.m. e contestuale pronuncia di VAS ex art. 10 della L.R: n.
32/2012 e s.m.”. Introduce altresi le modifiche conseguenti le controdeduzioni alle osservazioni
presentate da Enel (Enel-Pro-05/07/2021-0010420) e da Comando Marittimo Notd (Prot. M_D
MARNORDO0023562) riportate in allegato alla presente variante.

Le modifiche del PUC che vengono proposte per I'approvazione alla luce di quanto sopra sono
riconducibili essenzialmente a tre variazioni:

1. la riconversione parziale del sito della centrale Enel a funzioni produttive, con I'espressa

esclusione dell’utilizzo, a fini di produzione di energia, di combustibili fossili;

2. la riconversione, alle medesime condizioni, del Carbonile di Levante a funzioni produttive;

3. la riconversione delle aree dei bacini di lagunaggio ad area a territorio non insediabile
“Ambito soggetto a speciale disciplina ambientale” di cui alla piu sotto riportata disciplina normativa

che integra, con lettera d), il vigente articolo 22 delle norme di conformita e congruenza del PUC.

Un quadro previsionale, dunque, in grado di coniugare, anche a seguito del pronunciamento regionale
sopracitato, a scala comprensoriale, le esigenze di rigenerazione ambientale - attraverso la dismissione e
riconversione funzionale di uno dei principali fattori di inquinamento di area vasta - con quelle di
salvaguardia occupazionale, e con quelle, a livello locale, di potenziamento della rete ecologica e di
recupero di un assetto vegetazionale confacente alla progressiva rinaturalizzazione di aree di un
territorio periferico tradizionalmente marginalizzato.

L’obiettivo della variante ¢ dunque quello di riconfigurare una parte del sistema urbano mantenendone
la caratterizzazione industriale e perseguendo contestualmente un drastico miglioramento delle

condizioni ambientali e di qualita urbana.

Variante n. 1 CENTRALE ENEL

BONILE DI LEVANTE

Individnazione cartografica delle varianti al PUC

, 3 BACINI DI LAGUNAGGIO



2. Descrizione delle varianti al PUC

La collocazione delle varianti rispetto al territorio comunale (in rosso)

Le varianti proposte al PUC sono 3:

1) Modifica dall’attuale destinazione “Ambiti di riqualificazione in area urbanizzata a

2)

prevalente destinazione produttiva — aree specialistiche artigianali e industriali esistenti”
(art. 14 delle norme di conformita e congruenza) a “Distretti di Trasformazione — APA 2
Aree per funzioni produttive, artigianali e industriali” (Art. 16 delle NCC) dell’area di
sedime e degli spazi di pertinenza della centrale elettrica. Viene espressamente sancita a
livello normativo la incompatibilita di impianti di produzione di energia a combustibili
fossili;

In analogia a quanto sopra, modifica della disciplina urbanistica del Carbonile di Levante

(APA 4);

3) Modifica della disciplina urbanistica delle aree dei bacini di lagunaggio dall’attuale
“Distretto di Trasformazione APA — Aree per funzioni produttive, artigianali e industriali”
di cui all’art. 16 delle NCC a “Territori non insediabili — Ambito soggetto a speciale
disciplina ambientale” di cui all’art. 22 lettera d) delle norme di PUC come piu sotto

esplicitate ad integrazione del vigente art. 22.

Le modifiche alla zonizzazione (tav. P1) di PUC sono di seguito evidenziate:
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Struttura del PUC (Tavola P1): PUC VIGENTE




Struttura del PUC (Tavola P1): PUC VARIATO

Plano Urbanistico Comunale
Plane Urbanistico Conraale
A e oneng W bore 4 | I ephent & vabore Mo € AxuTeTrsng o v) Libnlad « pwrchs &) orpanan A vile
oo f scxpa Bl ficat &t veioe e * Tenatns ertogmde mvooe
O Townidi pranificad smoveel 8 ) Teman recrmt conegurnd 11 Yents recent] dmomrgeeei
Acce speciabedite unlsutitat P L T e p———) 7L I e e Ananr
WA gy { y % E Aroe dh produnone agrots Termtonio & presidio mabicrak
Temsinrss tn LimnSiadéhe b v aborn wlivende o %5 9 Tenivaio i v ssde e 4 e Zuws (ot ba viabebA

Vishiled wmes & pogen B ESe— ] A
Lanste sexpdistmees wwok ¢ Marnture Zrwwe per § vmwaranw ¢ ptirezostare ol e re o U8 QU0 Zisee x verde sltmmrzabo, sperive ¢ & sdaziose con il
L | meeh g
Lows gur s hogg pIHOR) PP e — ATHY ey b e rus riaarane aed [IVE 144468 TA-TR-TTIM-TO T

Vorde strrassts, sporive, pasche pricd OV -OS-OML0F

al ) Centro sencoveaion torion smbocyale

A2) Cootu sk o-ciid imsagersle cthoconione

005 Crmne st onaguattione e |

€3 Tonarh N [oeptants ot posesin b olli 2 iy

] 2 Trondl vilinsi & mudidensente

1) Tonmt svtlivan sparedoce Sortsa

B Tosan oudbas
-5\ emrred anuss M agpr > Cmsuee- Y aldurmes Sose 1N
wh

L] Avee gl iccapmuce situs
o

Al wre danoa-d et o sdlestit e

AL ~moe prer aleshrrends Uber dostonde o wrvul. e s

AL e pareal mone costnits destands o wriil, en sisids
AP arce por fusoons prockess ve s gl

Al e por (outon procketise ifegrate

AM mex wriitae

ASLT sree pur (wer ident| ssieszaten e hase

ATN arve Goonanbal pot Mureaiatone sassta i « por b tseriod

AN Tomtnorto diwdphonms S Phans & oo Sl 5 Torm

Temmoma on datele b vaboer pue b ¢

egrtatimule

Trem coevenonle

Al pesdursve &l pom

AR eyl N -OC-OR )

Servim pubitdicl dl inaesene sy

ke serviol b sverenie srbasad))

W) Vommans storion speanters Bl Cudll

€1 Nuckd sterias pertfenc:

0 Toward covrradi O iprarteri

© Nachei shwnt oslinari ¢ sslicn

1) sgrrgptl shorici enlbonei

A A praterine del pee

AB et ik bl LA DR}

Sers 120 Pt | i isbenean stbnnet )

«f Wechal ot codlinan ¢ vt

1) aggrogetl sk colliran

Arce spessdisiche nabavinad

Ao spenashals be cmereriiak Serram pubddicn f areresse urbaset ) ) Temandh revend iemnrgemes
Tombwas (pms dadile s ahare pue Hemak ¢ iﬁ Terihacks iow sediatde aooe 4 o LT e T A
repesatimale

Tervmwse sons ieialsle - Arsberi sattapandin o sprmiale Hsoghon l

wiientale

) Townt) prandlicm s

BIComplens & vabtivw dinon « oo

AR oy ok e o Owntras sl DS TRRLANTATRTISTMITSTTY

Prase Urlunestan Ciovmanake

Plano Urbandstico Comunle

WA o snnngiond 0 O AT

[ | Ao moin

Lo i o ez zany, spontive o 8 whadoon eon &
OV QSN

Lo per percheggs el )

Nenle sirezaan, spomive, parcheggl OV -US-OMNON

al ) Ceetm sortco mrachen wvan medion sle

a2 Uare A orug

231 Cerer s ggsanxee Horenos |

Pomo vurmerenaake

Wi Yewwen vaviwn spaatiors ez Cidhi

© Nudel shonici periferisi

) Tewat coneah dei ipassieri

Teritiwio & presidio asbsonbie

Fiwe per Tistindicoe ¢ atvwxatere ovili o relgoset QLOC- QRS

) Tensiti di immpiawo com prescrion 4i eflisn sivics

#1 Vool collivnt! dl cormed idamsests

1 Tesanti irdliaat] spurss Foce S

ul el Mivntl &8 vaee anch ek U

N1 Venndor cngosake fecenie

11 Tesesntl pecent) Gaomogront

Coosl oo

APE e per Teraboot prodkanive swegrne

ASLT 000 por Pt Sham S hane

ATN arve demanidl or sttreszatios tenulode o por b ishan Y] An 19 Temtornin dhiciplinans i i 8 Paccn delie $ Tome Arrabe
s wervisl d vscrvese srtsal) 1 biky & vt sreh
Zusae per la vishilitA Lavete ergslsevent) modl ¢ barctine

A Yomdi colficen

sperse S ¥ coeno Carovpo Booesiagp - Franacon Vbl sress Fooss N

wil

AL rve parssdrernir cosind iz ol 0 sry AL e el isds

IIII AT v Dt hanan WD o wrnolicrte

AL o procabamsanarre Bhaore Gosi rede o s mom Misele

AFA oo per Dansiomt prodiatine artiglanell

H Zom¢ forron Larve

NS SUA sppraati 4.

) Cilandinl o parchd i ongerst| & vl

Attoea A peosdutinve ded pon

B A s pabdient i 0 48

Serviol pabbdicn & brorvoow srbore! ')

1 Nacka wima afliean ¢ codien

1) apgregds sicnics eodliman

Acco manialaticin induings

Arce spectaistche commercsd |

Serv i pubebor Ji intereese it U}

&) Tk recehs comogorns

Ternlonu st rsodedsde 4t vidove poesd oo ambsertale ©
[ )

o % & Tetriterio s imbabsle erve i il

1hani J ared - Ao I

o - Aafiite

puds s pecals il

adueale

g ¢ Towwas planificnl moond!

N b Ji vfom @ o dowmiventaris

A Al vdoee

Al en I

Aprprochs it slen

Yinke strerrate. spoetis n. pahegpid OV 080008

- Zovw per parchegp pebbdicl )
a2 Certmn A "

2)) Centro Miwico spamicre Lndses |

7/ L ————

of Nundet woens peniferis

[ | vemierto dh pasitic wriscrnate

Zove por Vigsutame € sftrezzame Gl e sl ghose Q0 QC OR)

Al s | ohe v chrmniens e DIVE TRRER VA TR T TN TE-TT
Foae w verde dtrea s, om0 d ndazioee am il

e ON-5-0AN

ul) U ssonco-sudeo stnico madsocraie

Fivto connrasrride

) Vvl corenndl B quaetleri

0 Tesnndt (8 brapann oo esenan O mdihod o shotion

ommrale

1 owean collizan & ool i

B Lows colliman spere £ oo -Sartes

W1 T emissns bigrsale mesete

00 Vosasst pwanoth dbon s musre

APty pon Pasuman) ke s | Eposc

AM oy el

AN s gey provadone st s e witvese

ATN v domrpanioh fwn sflimaaniprs roeialiofo « por o manthon

A Tooribonin hnaiplinato el Trasns o Pasiss delle § Tonne

Avwvnse

At serviat ) amoewe urtwinsd))

J Arez  peacses agiite

ﬂa (R

Termmmomu mmom bnsaliahile o v adome svvinentals

Zowww pws b pdalanA

VoMb i & progeiie

LR e

N1 Dawanss pdlinas

wrere % Voo € winins Maserrsaggos Wesmrsn Vebdomasns Hores 19

Arss i ruimipeniassec srtans

AC v purzialmenis comrune SOUinat o wOTV LA, R et

v Jr bl bl e

B L ] e B R S P T

AVA arew pet Datanmi prosdetiin e amopaial

Loww lorvon s

L e

JSVA apyren i i

@) Ghwrdani & poactnl i owgantmnn b s dla

Newte

Tipelagin obicttive

N Tipdight ubbetires Vo Mo Poputadooss L=iboe

Emergenze

LNt o o anmmpsnmn i sssrtrntal bt odime shoriior wo b

L I e T |

Dl smedats b sudomn shomrant, oo botetbotn v oo dd

AL Bahel oo covmplessmensmenss & valore eon

AL Pt modati i vadee whonco. sebelenonie

Unith mimime di intervento

A2 Undd s i ecryweie

Ne2

AN NCZ Arve d1 St e A vt mats

Fasein di rispene strade

Fomrta strmde o progeins

V\,[hu-u Varante

Sopravlevazion

-.\nn ntenvuns 8 sposcher snoew N2

Cartografia di baxe

Cartografia cotastale

AV




» - “w
= £
oy e e S
-,‘ . o)

IS . . Vista satellitare del carbonile di 1 evante

Vista satellitare area Centrale Enel

Vista satellitare area Bacini di 1agunaggio




Di seguito le schede normative dei nuovi distretti che integrano e sostituiscono le schede dell’elaborato vigente Piano di Bacino, essendo ricadente in Fascia di inondabilita di tipo “A”, non

P4 del PUC vigente: assumendo pertanto efficacia altre previsioni.
Inquadramento urbanistico
1l distretto € collocato nel Levante cittadino, sul confine con il comune di Arcola.

La supetficie territoriale interessata dalla trasformazione disciplinata come Distretto APA 2/b,

di circa 12 ha, ¢ occupata dalla Centrale Enel, dagli impianti e dagli spazi aperti connessi

APA 2/a
Obiettivi e criteri di intervento
Limitatamente al subdistretto APA2/b come sopra individuato ¢ prevista la dismissione della
APA 2/b centrale e la realizzazione, previa bonifica dei suoli, di un nuovo distretto produttivo, con
I'esclusione di impianti di produzione di energia che utilizzino combustibili fossili per i casi
indicati all’art.13 comma 2, secondo periodo, della L.R. n.16/2008 s.m.i.
APA 4 Con riferimento alla disciplina del Piano di Bacino si applicano le disposizioni di cui all’articolo
15, comme 3 lett. a).
Regole della trasformazione
L’attuazione degli intervento ¢ subordinata al rispetto delle prescrizioni contenute nella
relazione VAS n.303 del 14/10/2021 e 25/10/2021 nonché alla preventiva bonifica dei suoli
Distretto APA 2 — Centrale ENEL
ove necessario. Trattandosi di aree ricadenti nel regime ID MO A ¢ prescritta la redazione dello
Distretto di Trasformazione per funzioni produttive Studio Organico di Insieme (S.0.1.), a norma dell’art.46 delle N.A. del PTCP.
Tipologia APA Aree per funzioni produttive, artigianali e industriali — N. 2 Ripartizione funzionale
Il presente distretto ¢ articolato in due sub-distretti contraddistinti con lettere “a” e “b”. Subdistretto APA 2/b

€C 2

L’areale del subdistretto “a” ¢ individuato, in ordine ad espressa prescrizione regionale (DGR
St=118.167 m
n.1015/2021), a recepimento della fascia di inondabilita di tipo “A” del Piano di Bacino stralcio E

per Iassetto idrogeologico — Ambito 20 — Golfo della Spezia (Decreto del Segretario Regionale Se+Ve <= 80% St = 94.533 mq
dell’Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino Settentrionale DSG n.46 del 23/06/2021 -

Ac >= 20%St = 23.633 mq
“Carta delle fasce di inondabilita” di cui al Decreto del Segretario Generale n.92 del

28/10/2021 — pubblicato sul BURL n.47 del 24/11/2021 — parte II). Mix funzionale (usi previsti)

Per quanto evidenziato nel sopracitato pronunciamento regionale e a recepimento dello stesso Funzioni produttive: U2/4, U3/1, U3/2
* b b

il Subdistretto APA 2/a, come individuato nel perimetro soprariportato, deve ritenersi ad ogni

e , , . , . Funzioni terziarie e commerciali: U2/2b, U2/3, max 40%
effetto quale area la cui disciplina ¢ circoscritta esclusivamente agli interventi consentiti dal



Funzioni non ammesse nellintero distretto APA 2/b: Impianti di produzione di energia
alimentati a combustibili fossili per i casi indicati all’art.13 comma 2, secondo periodo, della

LR. n.16/2008 s.m.i.
Indici urbanistico ecologici
St =118.167 mq

Ut = 3.500 mq/ha
Sul = 41.358 mq

Sp = 20% St

A= 40 alberi/ha

Ar=30 arbusti/ha

Distretto APA 4 — Carbonile Levante

Distretto di Trasformazione per funzioni produttive
L’attuazione del Distretto di Trasformazione APA 2/b dovra essere assoggettata a ) ) o ) o o o
Tipologia APA Aree per funzioni produttive, artigianali e industriali — N. 4
monitoraggio secondo le modalita e 1 contenuti descritti nel “Piano di Monitoraggio” allegato

alla presente variante, il quale integra pertanto ad ogni effetto la presente normativa. Inquadramento urbanistico
p 11 q grap jo p

11 distretto ¢ collocato nel Levante cittadino, in corrispondenza delle aree pedecollinari alla base

del promontorio di Pitelli.

La superficie territoriale interessata dalla trasformazione, di circa 13 ha, ¢ occupata dal

Carbonile di Levante, dagli impianti e dagli spazi aperti connessi
Obiettivi e criteri di intervento

E’ prevista la dismissione del carbonile e la realizzazione, previa bonifica dei suoli, di un nuovo
distretto produttivo, con l'esclusione di impianti di produzione di energia che utilizzino
combustibili fossili per i casi indicati all’art.13 comma 2, secondo periodo, della L.R. n.16/2008

s.m.i.



Regole della trasformazione

L’attuazione degli intervento ¢ subordinata al rispetto delle prescrizioni contenute nella
relazione VAS n.303 del 14/10/2021 e 25/10/2021 nonché alla preventiva bonifica dei suoli
ove necessario. Trattandosi di aree ricadenti nel regime ID MO A ¢ prescritta la redazione dello

Studio Organico di Insieme (S.0.1.), a norma dell’art.46 delle N.A. del PTCP.
Ripartizione funzionale

St=97.414 mq

Se+Ve <= 80% St = 77.931 mq

Ac >= 20%St = 19.482 mq

Mix funzionale (usi previsti)

Funzioni produttive: U2/4, U3/1, U3/2

Funzioni terziarie e commerciali: U2/2b, U2/3, max 40%

Funzioni non ammesse: Impianti di produzione di energia alimentati a combustibili fossili per 1

casi indicati all’art.13 comma 2, secondo petiodo, della L.R. n.16/2008 s.m.i.

Indici urbanistico ecologici

St =97.414 mq

Ut = 3.500 mq/ha

Sul = 34.094 mq

Sp = 20% St

A= 40 alberi/ha

Ar=30 arbusti/ha

Iattuazione del distretto ¢ subordinata ove necessario a preventiva bonifica dei suoli

Lattuazione del Distretto di Trasformazione APA 4 dovra essere assoggettata alle procedure di
monitoraggio come descritte al punto 11 del “Rapporto Ambientale” allegato alla presente

variante, le quali pertanto integrano ad ogni effetto la presente normativa.

Per quanto riguarda 'area dei bacini di lagunaggio, in sostituzione dell’attuale disciplina a
distretto di trasformazione, viene prevista, come da prescrizione regionale integralmente
recepita, la seguente disciplina, che integra, alla nuova lettera d), la normativa del PUC vigente

relativa ai “Territori non insediabili” di cui all’art.22 delle NCC.
Art. 22 lettera d):

“Ambito soggetto a speciale disciplina ambientale: sono ammessi solo interventi di bonifica dei
suoli finalizzati al recupero di un assetto vegetazionale confacente alla progressiva
rinaturalizzazione dell’area. L’ambito ¢ inedificabile e il suo utilizzo ¢ condizionato e
subordinato alla compatibilita con il rischio residuo e al completamento della messa in
sicurezza permanente, nonché alla verifica dell’efficacia delle opere sulla qualita delle acque

sotterranee.”



3. Descrizione delle proposte di variante al PTCP

Le modifiche urbanistiche introdotte richiedono, ai sensi e nei termini della L.R. 6/1991,
I'adeguamento della disciplina di livello locale del PTCP, che in questa sede ¢ necessariamente riveduta
in seguito ai puntuali pronunciamenti prescrittivi della Regione Liguria soprarichiamati. In particolare,
come meglio precisato nei pertinenti elaborati grafici, le aree del distretto APA 2 — Centrale Enel e
dell*Ambito soggetto a speciale disciplina ambientale” nei Bacini di Lagunaggio, attualmente
disciplinate come Al — CO (attrezzature ed impianti, regime di consolidamento) assumono
rispettivamente la disciplina del regime insediativo ID MO A, e la disciplina del regime insediativo
ANI MA, entrambi aderenti alle varianti di PUC proposte e modificate sulla base del pronunciamento
regionale sopra richiamato. Le proposte di variazione all’assetto insediativo risultano coerenti con il
contenuto delle varianti di PUC. Infatti I'obiettivo del regime ID MO A, esplicitato all’art. 46 delle
norme del PTCP, “¢ quello di assicurare, mediante la definizione di nuove regole, lo sviluppo
dell'insediamento verso un assetto maggiormente ordinato e confacente sotto il profilo paesistico-
ambientale”. Peraltro I'assimilazione al regime ID MO A ¢ coerente con lattribuzione della stessa
disciplina, nel PTCP vigente, a gran parte dell’area industriale limitrofa. Analogamente, anche il regime
ANI MA risulta pienamente coerente con la destinazione dei Bacini di Lagunaggio, in cui ¢ previsto il

recupero di un assetto vegetazionale confacente alla progressiva rinaturalizzazione dell’area.

Di seguito il confronto tra lo stato vigente e la proposta di modifica cartografica alla zonizzazione del

livello locale del PTCP, adeguata in base alle prescrizioni regionali intervenute.
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Livello locale PTCP: Proposta di modifica



Comune della Spezia

Sindaco: Dott. Pierluigi Peracchini

La presente proposta di variante al PUC ¢ stata redatta dall’ufficio pianificazione territoriale del Comune della

Spezia:
Direttore: Avv. Laura Niggi
Ufficio di Piano:

Arch. Daniele Virgilio (Responsabile)

Documento firmato da: ) .
DANIELE VIRGILIO La SpCZIQ, febbralo 2022
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