ZONE AGRICOLE: nuove abitazioni e manufatti tecnici, ampliamenti compresi tra mq.75 e mq.150.
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COMUNE   DELLA   SPEZIA
AREA DI COORDINAMENTO PIANIFICAZIONE E CONTROLLO DELLO SVILUPPO URBANISTICO

E DELLE ATTIVITA' DEL TERRITORIO

CENTRO  DI  RESPONSABILITA'

PROGRAMMAZIONE TERRITORIALE E INTERVENTI SUL TERRITORIO

OGGETTO: Redazione convenzione da parte di Notai per intervento in zona agricola di cui all’art.20 delle Norme di conformità e congruenza. ( P.N. _________)
Al Centro di responsabilità 

Amm.vo Legale

Si comunicano le obbligazioni che il concessionario/la società in persona del suo legale rappresentante dovrà assumere per sè e per i propri aventi causa a titolo universale e particolare nell’atto di sottomissione e convenzione inerente il progetto di ___________________________                                   in via_________________________________loc.tà______________________________________                                                                            al fine di ottenere il permesso di costruire relativo alla pratica n.___________esaminata dalla Commissione Edilizia in data_______________ con verbale n.__________ precisando che tale atto dovrà essere redatto nella forma dell’atto pubblico da un notaio di fiducia, a spese della S.V.:

· espressa precisazione che il presente atto fa seguito ai precedenti atti di sottomissione notaio ________________________ rep.______________________ del __________  che si intende confermato per quanto non modificato da quello attuale.
· documentazione della proprietà dell’immobile interessato dal progetto iscritto al Catasto della Spezia mapp. ___________________________ Fg. _________.

· esecuzione dei lavori di cui ai grafici che si allegano sub  ___________ allo stipulando atto e descritti quantitativamente nei computi metrici estimativi allegati sub ________;
· obbligo, per quanto attiene il trattamento dei reflui fognari,  di attenersi alle prescrizioni di cui alla nota__________del ____________________  rilasciata da_____________________
· destinazione ad uso agricolo del terreno, evidenziato con colore__________ nell’elaborato grafico da allegare sub_______, da costituirsi quale pertinenza fondiaria del/dei fabbricato/i abitativo/i e/o tecnico/i, con ulteriore impegno a carico del concessionario e/o dei suoi aventi causa alla conservazione della destinazione residenziale/agricola dell’edificio/degli edifici, nonché all’esercizio effettivo dell’attività agricola connessa e conseguente alla realizzazione, nell’arco massimo di 3 anni,  del Piano Aziendale di Miglioramento Agricolo Ambientale (PAMAA) allegato sub. ____, al suo mantenimento e alla sua conduzione;

· nello stipulando atto, inoltre, dovrà risultare che il concessionario, a garanzia delle nuove sistemazioni agrario/idrauliche relative al suddetto PAMAA, ha contratto polizze per cauzioni dell’importo di  € _______________ di cui dovrà essere indicato il numero, la data e la Compagnia di Assicurazione e le condizioni a cui è subordinato il relativo svincolo alla verifica dell’adempimento delle obbligazioni assunte da eseguirsi in sede di fine lavori;

· a garanzia delle opere e prestazioni comunque finalizzate al mantenimento dell’attività di presidio e alla tutela del territorio dovrà altresì risultare formale impegno che il concessionario, per sé e/o suoi aventi causa, per i 7 anni successivi alla ultimazione del PAMAA, contrarrà polizza annuale per cauzione, con decorrenza dalla data di svincolo della polizza di cui sopra, dell’importo di 

(70 giornate lavorative per ettaro annue x 8 ore/gg = 560 h/anno x 14,00 €/h x numero di ettari)

 €_______________, di cui dovrà essere prodotta copia al Comune al fine di costituire parte integrante della pratica edilizia;

· dichiarazione di impegno del concessionario, per sé e/o suoi aventi causa, nel caso di futura comprovata necessità, da notificarsi al Comune, di dismettere l’effettivo esercizio dell’attività agricola, decorsi dieci anni dall’ultimazione dei lavori di costruzione, ad effettuare comunque le prestazioni finalizzate al presidio ed alla tutela del territorio; nell’ambito dell’impegno di cui sopra dovrà essere richiamato il contenuto delle prestazioni di presidio quali definite dall’art.21 delle N.d.C.C.;

****====(NEL CASO DI IMPRENDITORE AGRICOLO A TITOLO PRICIPALE AI SENSI DELL’ART.12 DELLA LEGGE 9 MAGGIO 1975, N.153 il periodo di cui sopra dovrà essere sostituito dal seguente:

· dichiarazione di impegno del concessionario e dei suoi aventi causa, nel caso di futura comprovata necessità, da notificarsi al Comune, di dismettere l’effettivo esercizio dell’attività agricola, decorsi dieci anni dall’ultimazione dei lavori di costruzione, ad effettuare comunque le prestazioni finalizzate al presidio ed alla tutela del territorio, fermo restando i conseguenti oneri contributivi dovuti a norma dell’articolo 19 comma 3 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380;)====****

· vincolo ai sensi ed agli effetti dell’art.5 delle Norme di Conformità e Congruenza  del PUC del terreno indicato  con il colore_______________ nell’elaborato grafico da allegare sub________allo stipulando atto avente superficie di mq. _________(metriquadrati ________________________), in modo che, indipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di proprietà, non possa più essere considerato ai fini del computo della capacità edificatoria di ulteriori e diversi lotti per future costruzioni, anche vicine;   

· precisazione della superficie in coltivazione o da coltivarsi che giustifica la prevista/previste abitazione/abitazioni/manufatti tecnici e precisazione dell’eventuale superficie che, eccedendo quella di cui sopra e pur costituendo il lotto, si pone quale disponibile a ulteriore edificazione, comunque subordinata alle disposizioni in vigore al momento del rilascio dell’eventuale ulteriore titolo edilizio;

· vincolo a parcheggio ai sensi dell’art.2 Legge 122/89 e dell’art.9 delle Norme di Conformità e Congruenza  del PUC delle aree indicate con   colore _______________ nelle planimetrie allegate sub ______) per una superficie di mq. __________ (metriquadrati  _____________________________) quale quota parcheggio P1 e delle aree indicate con   colore ________ nelle planimetrie allegate sub ______ ) per una superficie di mq.________ (metriquadrati _______________) quale quota parcheggio P2 precisando che le succitate destinazioni non possono essere variate se non previo vincolo di altra area della medesima superficie ed idoneità;

· le eventuali varianti alle suddette aree a parcheggio, quali vincolate dal presente atto, che riguardino la loro diversa ubicazione e non già ne mai la riduzione della loro superficie o della superficie coltivata o da coltivarsi, non necessitano di nuovo atto di sottomissione; a tale riguardo deve essere altresì indicato che il privato, interessato al predetto atto di sottomissione, per verificare se sono avvenute modifiche, nello spirito sopra indicato, dovrà fare riferimento ad eventuali titoli edilizi rilasciati successivamente a quello cui si riferisce l’atto di sottomissione originario;

· contributo: il concessioanrio dovrà corrispondere il contributo di €        determinato in conformità della delibera C.C. n. 19 del 19.04.2001 e s.m.i.

· assunzione di espresso obbligo a corrispondere al Comune con versamento alla Tesoreria Comunale della Spezia l’importo sopra specificato  nel caso non venissero eseguite  opere di urbanizzazione a scomputo degli oneri mediante presentazione di regolare bolletta secondo le modalità stabilite dal Comune in conformità alla normativa vigente;

· Indicazione che i lavori dovranno avere inizio entro e non oltre un anno dalla data di ritiro del permesso di costruire e dovranno essere ultimati entro e non oltre anni tre dalla stessa data;

· obbligo di esonerare l’Amministrazione Comunale da ogni e qualsiasi responsabilità, per eventuali lesioni di diritti dei terzi, che potessero sorgere in dipendenza del presente atto e della successiva concessione, inoltre obbligo a rifondere ogni spesa sostenuta dalla Civica Amministrazione in caso di chiamata in giudizio civile, per lesioni di diritti, per difetto di legittimazione dei promittenti, ovvero in conseguenza di falsa ed erronea rappresentazione della situazione di fatto;

·  Obbligo di assumere tutte le spese inerenti o conseguenti al presente atto di sottomissione.

Si allegano 8 copie delle planimetrie e del computo metrico estimativo da allegare all’atto stipulando. 

Si precisa che il rilascio del permesso di costruire avverrà previo verifica della corrispondenza nell’atto stipulato delle condizioni richieste e previa presentazione di tre copie autentiche dell’atto in oggetto con gli estremi della registrazione e della trascrizione nonché copia della nota di trascrizione e la polizza citata nell’atto.                                                                   

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
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