
SCHEMA DI CONVENZIONE PER P.U.O.
 ART. 50 L.R. 36/97

COMUNE DELLA SPEZIA

DIPARTIMENTO III

PIANIFICAZIONE E CONTROLLO DELLO SVILUPPO URBANISTICO

E DELLE ATTIVITA’ DEL TERRITORIO

AMMINISTRATIVO LEGALE

SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA
ai sensi dell’art. 50 della L.R. 36/97

������ � ��		A � BC�DEA� ��� � ���� � �� � 	A � BC�D�AE � F�ADDA �����CA � �� � �E � ������ � ����A���

�����������E � �ACC������A�� � ��� � C������� � A��� � �A � ������������������E � �A�� � A�

���������������������E���������A���C���������CA�ADD������������F�ADDA�����CA�����E�	A�

BC�D�AE������������������� �A���!��������������������"����������A�BC�D�AE��A�����DDA���

A��A����C��A�����C��������A����A������������#A������$�����%�	&�����$'��������A�����(�������DA�

����A�����)��AD�����������*����������������

E

TALEA Società  di Gestione Immobiliare  S.p.A. con sede legale  in  Savona (SV), 

Corso F.  Ricci,  211r  e  sede amministrativa  in  Arenzano (GE),  Via  Val  Lerone 30, 

codice fiscale 02535130963, R.E.A. di Savona n. 130573, partita IVA n. 01254800095, 

rappresentata  nel presente  atto  da........................che  interviene  in  qualità  di  Vice 

Presidente autorizzato con deliberazione del C.d.A. n. [•] del [•],�����&������������A�A�

��&&�����A���A����;

Premesso che

*����"����������A�BC�D�A�+����A������F�A���,�)A��������"����A���-F�,�"�.�ACC���A���

��� � ����)��AD���� � ��� � "����&��� � "����A�� � �� � �/ � ��� � �/��������E � A��&�A�� � ����

����)��AD���������"�"������/������0��0����1E������&�����A���0�������1�A������������A�	�2��

1�'/$3

pag. 1 a 15



*�4A��A�B�C�5��+�C��C����A��A������ACCA������*���*�/6�����7�&�����1����ACCA���/�*/�*

/6*���*���*��/* � �1/*���*��6*�61*�6�*�6�*���*���*��1 � ��� � ��&��� � �0E � C�� � ��A�

��C���������A�A��A������C������A����� ����1��E��������� ��0�/$�����A������A��#������������

���������������A�����AD�����5%�E���)�����������5%�'"3

*��4��������A���A�B�C�5��+�C��C����A��A������ACCA����60�����7�&�����0�����A���C��������

�A�A��A�� � ���C������A � �� �� � ����� � ���A������ � ���A����� � A��#������� � ��� � ��������� � ���

��A�����AD�����5%�E���)�����������5%�'"3

*������%�����)�D�����B�C�5��+�C��C����A��A������ACCA���/6E���/E��1������7�&�����1�����A�

��C������� � �A�A��A�� � ���C������A � �� �� � �1�/�0E � ���A����� � A��#������� ���� � ��������� � ���

��A�����AD�����5%�E���)�����������5%�'"�C���� ���6��3

*�4�������������+�C��C����A��A������ACCA������E����E����E�����7�&�����0�����A���C��������

�A�A��A������C������A����� ��0�/����C���A���������A����� �A��#�������������������������

��A�����AD�����5%�E���)�����������5%�'"3

* �F� � �7� �+�C��C����A��� ���� ��ACCA�� ����E ����E ����E ���1E ���0���� � ��&��� ��0E �C�� ���A�

��C������� � �A�A��A�� � ���C������A ��� �� �/0�E � ���C���A����� � ���A����� � A��#������� �����

���������������A�����AD�����5%�E���)�����������5%�'"3

-  Talea  S.p.A.  é  dunque proprietaria  di  immobili  rappresentanti  almeno il  75% del 

rispettivo  valore  catastale  ai  sensi  e  per  gli  effetti  di  cui  all’art.  51,  L.R.  Liguria 

4.9.1997 n. 36 e s.m.i. e, dunque, è legittimata alla redazione e alla presentazione del 

Progetto Urbanistico Operativo (PUO) di cui alla P.E. n. 24975 anche per la porzione di 

proprietà Termomeccanica S.p.A. che ha sottoscritto gli elaborati progettuali, anche per 

i mappali 440, 441, e 444 di proprietà Techne S.r.l. che ha formalmente approvato il 

P.U.O. con delega alla Soc. Talea S.p.A. per la sottoscrizione e, per quanto necessario, 

ha provveduto al previo formale invito ai restanti proprietari ad aderire all’iniziativa 

entro  termine  prefissato,  termine  che  è  infruttuosamente  decorso,  come  da 

documentazione depositata A&���A��������A�F�A���A������D�A���� ��������3
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*����F��&�����,�)A��������8C��A�������� ���������C��������A���A��DDAD�����������&������

����������E��A�A���A�����������������������9

�������9������C���������A�������C��C����!����4A��A�BCA�������A������4���������E�C��������A�

������D���� � �� � �A))���A�� � ��� � ������AD���� � ��������A�� � � � �� � �A�����������

����#��������� � ��� � C�����CA�� � �A))���A�� � ���������E � �� � ����� � C�� � � � � ��61$ � �� � B5 � A�

������AD���� ���������A�� �,�'��:E �C�� �� �����A �������AD���� ��A&ADD��� �� ���C������

,1'����C���� ����1�0����B5������A))���A����A��A�������E���&&�����A���A�����4A��A�BCA3

����� � �9 � �����C����� � �� � A��� � �� � C��C����! � �� � 4��������A���A � BCAE � C������ � �A�

��A��DDAD��������C��D���������A))���A���A�������AD��������D�A����,�'1�C���� � ����$6����

B5���A���&�A�A�����������D���,�'��C���� �������E���&&�����A���A�����4��������A���A�

BCA3

����� �19 � �����C������ �� �A���� �� �C��C����! ���� �B�&� �F� �7�E �C������� �A � ��A��DDAD��������

C��D���� � �� � �A))���A�� � A����� � �� � ������AD���� � ���������� � �A��A � ;45 � ��� � F,8 � ���

 ��������E � C�� �� �16� ��� �B5E � �� � ���������! � ��� � �� � �A))���A�� ���� � ����� � �E � ��&&�����

A���A�����F��7�3

����� � �9 � �����C����� � �� � A��� � �� � C��C����! � �� � ���� � %�����)�D���� � BCAE � C������ � ���

�A�������������&�����C�A���������������������������������A���������A�����A��3

*����F,8E���C����A���A&���A��������#A�������������D��E�+����C����E���A��#A������A����&������

��A)��A��E��A��������������� ����A�����������A�A��� �A���CA��������&�A����������A�D�A�������

C��������A���3

*5		�<548�59�����A��������ACCA��A�A��A��

*5		�<548�:9�����A������=�2�5�

*5		�<548�"9�����A����"�4�2�

*5		�<548�%9�����A����F�4�"�F�

*5		�<548��9�����A����F,"���&����

*5		�<548�79�����A����F,"����������������A�����AD�����5%�'"

*5		�<548�<9�����A�C�������AD��������������������A�����AD����

*5		�<548�>9���������AD���������&�A���A

*5		�<548�=9����AD�����&����A��

*5		�<548�	9�������������������A���AD����

*5		�<548�?9����AD�����&����A�������&����A

*5		�<548�;9����AD�����&����&��A
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*5		�<548�89����C�����������������A������C���������)A��DDAD����

*5		�<548�F9��������AD�������C�������A&�)��������C�������A���������

*5		�<548 � @9 � ���AD���� � � � �����A�AD���� � �� � ���������! � )A�������

A��������������

*45A8	5���9���������C�A��A����������

*45A8	5���9�C�A�������A����C��&�����&����A��

*45A8	5��19�C�A�������A����C��&�������A��A������)A�������

*45A8	5���9�C�A�������A�A��A������������

*45A8	5��09�C�A�������A���A)����!����������������C��&����

*45A8	5���9�C�A�������A�&����A�������A�������

*45A8	5��$9�C�A�������A��������9��C���������)A��DDAD����

*45A8	5��69�C�A�������A�����������19��C���������)A��DDAD����

*45A8	5��/9�C�A�������A���A���������A� ���������

*45A8	5���9�C�A�������A���C��A������)A�������A��������������

*45A8	5���9���D�����C�A�����������������A���A���A��

*45A8	5���9���D�����C�A������������������C��&����

*45A8	5��19���D�����C�A�������������������A�������

*45A8	5���9��������9����������C���&����������������C��&�����C�A���

*45A8	5��09��������9����������C���&����������������C��&�����C���C���������D����

*45A8	5���9�����������19����������C���&����������������C��&�����C�A���

*45A8	5��$9 � ����� � � � � �19 � ������ � ��C���&��� � �������� � �� �C��&���� �C���C���� � ��

��D����

*45A8	5��69�CA������A����C���������)A��DDAD����

*45A8	5��/9�����A�C���C�����A����C������A�����#����������

*45A8	5���9�����A�������A��A))���A����������

*������A����������D�������)A������A�

-rapporto preliminare verifica di assoggettabilità a VAS
-report di indagine aree esterne
-valutazione inquinamento elettromagnetico

VISTI

���%�F�2����&��&�����������16����������3

�A���&&����)A������A���&���A�����������)����//$����1���������3
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�A���&&����&���A���$�AC������//0����0E������B��A���&���������)��AD��������"�"�����

��������AD���������������)�������������������A���������������������D�3

�A����������'���6���������3

4�������C�C�����������������A��E ����A��A����� �A���CA���� ����&�A����������A�D�A���A��

C��������A���E������CA������������&���������C��A��E�C���������������C�����C��C���A������

�A��AE� �A������&��9

F��E��	��C�E��

����������		A�������DE����

"���������� � �&&���� � ����A � C������� � "�����D���� � �#A���AD���� � ����� � C����������

������A�����������)A������������������A��F,"���&�����C���������C��������������A�����&���

��A)��A�� �&�A����E ������������ �������A���� ��� ����� ���C������AE ��A���������A��� �A���&���

��������CA��������&�A����������A�D�A�������A�C��������"�����D�����

	#�����������C���������A������A�A���������A�����C�������������F�,�8�C����B�+�C������A�

�#������������A�����������F�,�8�������ACCA����1��������&�����0E ������������������A�

��A�CA�A�����A���A)����!����������E ����CA���������ACCA���/6�������&�����1����� �$$����

C��C����!��;�	�%�����)�D������������ACCA���160�������&�����1����� ��6����������A���

�A��#�C�����������A)����!�����F�,�8������������A�����D�A���A����=&�AD���?�����A�D�"��

=��F�,�8��C��������A���A��DDAD������������������������E���������A����������A��������C��&����E�

�A�A���A����������CA�A����������A)����A�����

	A�C��������"�����D������A�!���&����A�A�����A������A�C�������A�"������A����A�����2�&������

=���)���A���A����A����C��������B�&&�����5���A�����4A��A�BC5�

F��E��	���������

���A�EDDADE����C�E�A�EA���B�����A�EA�

Il Soggetto Attuatore Talea Spa si obbliga, nei confronti del Comune, a realizzare a 

propria cura e spese ed in attuazione delle pertinenti previsioni edificatorie, le seguenti 

opere di urbanizzazione individuate e specificate nelle allegate Tavole n. 04-07-09-18, 

con riguardo al  lotto  1,  costituenti  parte  del  Progetto  Urbanistico Operativo P.E.  n. 

24975:
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parcheggi, verde, viabilità, percorsi pedonali,  ��������������)�D��������A��A�����A��A�

������������������������D���A�A��DDA���-A� �AE�&A�E�����&�A���������AE���&�A������������

���������A.E � �������AD����E ��� � ����� � ���A���� � A��� � A��� � ������� � A� � C�������� � ����

��)������������� ��������������������������� �������������A������������1E�come descritto 

quantitativamente nel computo metrico estimativo pari a €  2.642.246,20 allegato al 

presente atto;

opere di urbanizzazione esterne al perimetro del subdistretto in questione consistenti 

nella sistemazione a rotatoria dell’incrocio tra via Maralunga e via del Molo, il tutto 

ricompreso nel computo metrico estimavo di cui sopra;

L’indicazione  progettuale  proposta  nella  tavola  allegata  05  relativamente  al  sistema 

delle infrastrutture viarie interne al perimetro del subdistretto è comprensiva altresì della 

futura possibilità di raccordo con la viabilità pubblica di PUC, individuata in colore 

verde nella tavola suddetta.

Una volta realizzata la nuova viabilità di PUC del lotto 1, da cedersi al Comune della 

Spezia  come  da  successivo  articolo  terzo,  verranno  regolarizzati  i  frastagli  che  ne 

deriveranno.

F��E��	�����D�

����E�������E���	E���		��A����E�������A����A		���C�����E����A�EDDADE����

=����&&�����A���A����E�C����B���C�����C��C���A�������A��A�A��������CA������A�������������A��E�

����))��&A�������������������"����������A�BC�D�A��������&��9

*�A�������E�A�C��C��A����A����C���E�A��"����������A�BC�D�AE�����A�����AE��A�C��C����!�

�������A�����������A�������������C���������A�����#A���0E�������A�������#�����DD��������

������� C�� � ���� � ������A����� � �������� � A��A � ��A��DDAD���� ���� �C��&���� � �� �  ��������E�

�����������������������A�������������A��������������9

A������������A��C���������������)���������E����������A���A��"A�A����4�����������"������

����A � BC�D�A � A� � �&� � �1 ��ACCA�� � �/6 � � � �& � �0 � C��D���� � ��� ��ACCA�� � ��/*�6�*�1/�

������A���A���A)����!�C�))���AE����������������ACC������A���&�A���A����������#A���&A�A�

�A���A��0��%�����A��������A������A����������)�����A������E��������E��C������E���A����D�����

C��&����D������E������+��&��)����A�C�����������������������C�E�A�C���&A�A�D����A�

���D����3
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*�������A�A�CA����&&���A������������#A����������A�	�����'6/�������#A����/�������;��������

"��������!���"��&����DA�����F�,�"�����A���������A��������A�C����A�����������&�A����

C�����A���C������������ ��00�� �A��� ���A�F�����CA����&&��������A���������A�������

�A�C����A�����������)���C�����A���C������������ �6�0��� �A��� ���A�F�����CA����&&���

�����A���������A��������A�C����A�����������������C�����A���C������������ �������� �A���

 ���A����CA����&&���C�))����E�������������������)��������#A���&A�A�4A����13

*�������A��#A��A������������E����(��������������A�A�����A�C�A�������A�A���&A�A�4A�����E�

����#��������������C������A����� ���1��$��A���A)����!�C�))���A����A������C�))����E�

�������������C�))�������CA����&&���������C�))����E�����������������&����������D�A���

������C�A����������������A���4A����1E���E��0E��$��

	A��A�����D����������A��A������A�����A��A�������A��������C�����������C�))���������A�A�

�A�����������&&�����A���A����E���������A�!�A��A���������"������ ����A����A���A�A����A����

����C�����������

=���&����A������"���������������A����������������A�������������������������A��������C����

������A���A��#����C�))����������A��������A��#���&��DA���������DDA�������������)����C����������

C������� ��A��C��������A���E ��������C��� ���� �C�))����E � �� � ��&&���� �A���A���� ��������A�����

�#��A�A� �A���A����������DD��C�������C����������A��DDA���

F��E��	����A���

�����E�����C�������E��E����A�EDDADE����

=�����AD�����A��#�����������������A�������������A��C��������F��,��8�����B�&&�����5���A����E�

������������!�A� �A������A)�������A��A���&���������)��AD��������"����&����"����A��E����

�))��&A�A�������C�����������A���������"���������������)����C���������A���������C��������

�� � ���������E � ��A������ ��A� � �����&&�� � �� �)A���A&�� � ��C���� �������� ��A��A �4A)���A �����A�

4A����A�,�)A������A�C����A���������AD�������&��������������)A��DDAD����������&��������

���������A�����E�C���A���E���������)��������A��AD�����������������A���!�����A������C��������

�A��A�	�&&��2�&���A�������0'/0���������E��A��A�	�2�������'���6���	�2������'���$�
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B���C�����A	������E�����C�������E��E����A�EDDADE������	���������		���C�����E�

���A�EDDADE���������E���C���	A�����ADE�����E��CADE�C���	E�E�������EDE�

Dal  contributo  afferente  i  titoli  ad  edificare,  il  cui  ammontare  complessivo  sarà 

determinato  in  fase di  rilascio dei  medesimi  titoli  ad edificare,  dovuto dal  Soggetto 

Attuatore  Talea  Spa  al  Comune,  sarà  scomputabile  il  costo  delle  opere  di 

urbanizzazione primaria  e secondaria  relativo alla  viabilità  pubblica di collegamento 

della Via Carducci con la Via Maralunga, con esclusione della rotatoria, il tutto secondo 

le modalità previste dalla L.R. 25/95 e dall’art. 14 del vigente Regolamento Edilizio che 

qui si intende integralmente richiamato quale parte sostanziale del presente atto.

	A �  �A������AD���� � ����� � ����C��� � ����! � ��������A�A � ���������A�����E � ����A � )A�� � ����A�

C��&���AD�������������A��������C�����������A��C��������������A����������A��������C������������

�����A����E���������A������������A���A��E�A����A����C����������&&�����A���A����E��A���&&��������D��

A���C �ACC����A����� � �A�����A�����A)����A�� �A�������������A� �CA&A����� �����A �C���A��A�A�����

������)�������������D��������������A���������������������D��A)����A�����

Il soggetto attuatore, in ogni caso, si obbliga ad eseguire le opere tutte di urbanizzazione 

primaria e secondaria ed a cedere al Comune dette opere e le corrispondenti aree e quote 

d’area, secondo quanto previsto dai precedenti articoli, anche se il costo complessivo 

della aree e delle opere predette dovesse risultare superiore all’importo complessivo dei 

contributi  dovuti  al  Comune, senza nulla  aver  a  pretendere a  titolo di  conguaglio  a 

proprio favore da parte del Comune. 

=��������)�����������C������������������D���������+������ �����������)�����������C����

A�����E�A�����A�����A�	�2���0'/0�
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=��B�&&�����5���A���������))��&A�A�������C�������A��"���������C����������������)����C���

���������������D����E�����A������A�������������A���!�C���������A��A���&�����%���)��AD�����
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4��������A���E�&����������E�&�����C�A����������A���A���������A�A�����DDA����#������A�����E�

���A�&��� � ������A�� � A��� � ������AD���� � �#��� � �����A��E � �C������A�� � ��� � ��������� � ���

��A�����AD�����A�����������������!�A��A�C��������������D��������A�����A�����A���&A���

������A�����������������C��&����������D��������C���������#A�)��������#A������������;45�

����F,8���� ��������E*���������A�������������A����������AD���������������A����A�������

��������������������C��������A��AD���������C������������������E�����A� ���A������������E�

����� �  �A����! � �� � CA����&&�� � �'� � ����� � ������A��E � �A � ���� � ��#������A�� � ������A�
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�A��� � ����A���� � ��A)����� � C�� � ��&&�E � ���DA � ��� � ��C � ���C���� ��������A � ����A � C��������

������D�����

F�� � �������A�� � �� � ���� � A������� � ��������� � ��� � ������ � ��C�A � �����A�� � ����! � �A����

������������A��������A���������������D�����A���A������������A������A� ��������������������������

C��������A����

B��C�����A��������������#���������������DDAD��������������A������C��&���������#�������F,8�

������A � �� � � �6�1$�� �� � B�5� � ������ � ������E6 � �� � B�5� � ���������� � �A��� � ����� � ���

C������D������� �D��A���� �F,"������� �� �������A����� ��� �������A�� ���������� � ����������

������A)����! � + � ��)�����A�� � A��� � ���C���D���� � �� � ��&��� � A� � ������� � ��� � ���A�����
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* �C���������)A��DDAD����3

* ���������������A���A��DDAD����3

* �������������&�����C�A��������������

	#���������� � C�������E � ���C������� � ����� � �C��� � �� � ������AD���� � ������A � � � ���

��)A��DDAD������������A��C��&�����ACC���A��E�����!�A���A���C����A����C��A�����C��������

A��������������������A��������C��������������������E �A�������� � � ����&��� � ����� ��� �����A����

C������������C��������E�������������������������A��A������A������������A)����A����E�A��������

����#A�����0�%�F�2��16�'�������������������������AD������

	���C���������)A��DDAD����E��������A��C����������A�������E�����A��������������C���A�����

�����A&�)�����������A�����������A����������A��DDAD�������&���������������&&�����������CA�A���

�������A)����A����E����(��������������A�A��A�ACC����A������A�AD���������%�������������	A�����

=�����A�����������������A������A&�)����!���&�����������+���)�����A���A��A���A��DDAD��������������

�� ��C������ ���)A��DDAD����E � ���C����� ����� � A� ����C���E � A�������� � � � ���&��� � �����E � �E�

�����&����������E � A��A � �����A�AD���� � �� � ���������! � ����� � C������� � �C��� � ���C���� � A��

C��&�����ACC���A���A�����A�����#A����1$�����A�	2������'���6���������
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A������A � �����AD���� � �� � ����� � �� � �C��� � C������� � �A� � ������ � �����D�� � �E � �� � �&�� � �A��E�
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	A� ��C������� ������ � A��� ����������� � ��� �A&�� � A������� �C��������� ��A��A���� � �����A�����

�����������A����������C����A���A���A��A�������D������������A�A����C�������AD���A������

�A�A��A����A�����&�������A����CA����

	� � �C��� � ���A����E � ����A��E � �����B �  ����� � �� � ������A�� � ��AD���A�����E � ���C�����

�#A��A�A��A�����E��A�A����A��A�����������&&�����A���A�����

<�� � ����)��� � ����A��� � ������ � ������ � ��)��� � �A � �����E � �������E � �C������E � ��A����D�����

C��&����D������E������B��&��)��A����A�C�����������������������C�E�A�C���&A�A�D����A�

���D�����
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C���A ���� � C����D���A����� ���� � �������� � A���E � ��� � �A�� � ��� � �� � �A����� � �A � ��������! � ���

��#��&���� � �����DDAD���� � ��&�� � ����)��� � ������E � C�� � � � ���� � C������� � �A��A � C��������

������D������������C��������C�))������������������

.
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=����&&�����A���A���������))��&A�A������A��E�A����A��������A����E�������������������A��������

���AD���� � A��#�����D���� � ����� � �C��� � �� � ��)A��DDAD���� � C������� � �� � C��&����E�
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5� �A� � ���� � � � ���D���A�� � �� � � � ������� � C��C���� � A� � ������C������� � ������ � A��A��� � ��)����
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����&�A������������A�A��� �A���CA��������A�D�A�������C��������A����
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������ � A����� � �A��AE � ����A��� � �C������A � ��A����A � �A � �������� � ��� � ���A���� � A��� � ���
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���������
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5�&A�A�D�A�����A�C����A��������C���A������D������������C���������)A��DDAD������������
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